2.2.1

2.2.1.1

Audru valla tldplaneering

juhtfunktsioonidest. Uldplaneeringu muutmisel (v.a teenindus- vdi sotsiaalfunkt-
siooniga hoonete kavandamine ldbi detailplaneeringu) tuleb arendajal katta erakor-
ralised kulud, mis tekivad sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuri rajamisel (vt ptk

2.6.1 punkt 1). Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldavate detailplaneerin-
gute koostamisel lepivad Audru Vallavalitus ja arendaja voi maaomanik eespool
toodud kulude katmise pohimotted kokku eraldi enne vastava detailplaneeringu
algatamist.

Arhitektuursed tildnouded

Nouded hoonete vilimusele tuleb detailplaneeringu kohustusega aladel ja juhtudel
maidrata detailplaneeringus. Hajaasustuses antakse arhitektuursed ja ehituslikud
tingimused projekteerimistingimustega.

Koigi Audru valda ehitatavate hoonete, to0stusrajatiste jms puhul tuleb tagada nen-
de arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse kohta. Selleks on vaja hoonete
piistitamisel, laiendamisel, rekonstrueerimisel olemasoleva hoonestuse ldheduses ja
looduslikele aladele uute hoonete projekteerimisel lihtuda konkreetse piirkonna
chitustavadest ja asukoha looduslikust eripdrast. Selle tagamiseks tuleb projekti
koosseisus hoonestatud alal anda koigi naaberhoonete tdnava fassaadide fotod ja
projekteeritava hoone poolse kiilje vaated voi fotod ja hoonestamata alal vaated
loodusele projekteeritava hoone asukohast iga pohiilmakaare suunas®. Ehitusprojekt
koos noutud lisamaterjalidega tuleb kooskolastada Audru Vallavalitsusega eskiisi
staadiumis. Juhul, kui puudub detailplaneeringu kohustus médrab Vallavalitsus va-
jadusel eskiisi, vaadete tagamise nouete jms alusel 10pliku ehitusprojekti kooskolas-
tamise vajaduse naabritega. Arhitektuurse ja esteetilise sobivuse tagamine on vaja-
lik, et hoida tasakaalu eksisteerivate miljoovaartuste, hoonestatud kruntide ja uute
projekteeritavate arhitektuursete lahenduste vahel. Hésti 14bitootatud ja konkreet-
sesse kohta sobitatud kestva vddrtusega arhitektuursed lahendused saavad olla tule-
vaste miljooviirtuslike alade tekkimise eelduseks.

Arhitektuursed nouded elamute planeerimiseks ja projekteerimiseks

Audru vallas ei ole lubatud rajada iimarpalkidest hooneid 10 000 m?2-st
viaiksematele kruntidele, kui detailplaneeringuga ei ole méaaratud teisti.

Elumajade projekteerimisel ja ehitamisel véljaspool tiheasustusalasid ja
detailplaneeringu kohustusega alasid on kohustuslik kasutada naturaalseid
materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk jms). St hajaasustuses
tuleb viltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid, plastaknad
jms).

Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alale on soovitatav iihes piirkonnas voi1
elamukvartalis kasutada piiratud arvu katusekaldeid ja katuse vérvitoone (nt kor-
raga 45° ja 30°, tdpne lubatud katusekallete nurga suurus tuleb méiirata detailpla-
neeringuga).

* Fotod ja vaated tuleb esitada virviliselt. Fotode ebateravuse vdi vihese arusaadavuse korral kiilastab valla
spetsialist vajadusel projekteeritavat krunti kohapeal. Kui tuvastatakse fotode ja tegeliku olukorra erinevus on
vallavalitsusel digus peatada projekti edasine menetlemine kuni selle vastavusse viimiseni tegeliku olukorraga.
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2.2.2

Audru valla tldplaneering

Korterelamutel ja ridaelamutel ei tohi ilma Audru Valla kirjaliku ndusolekuta muuta
elamute akende jaotust. Aknaid vOib vahetada ilma projektita ainult sama jaotuse,
sama kuju ja sama laia raamiga ning sama varvi akende vastu. Koik aknad, mida ei
ole vahetatud sama kujuga akende vastu, tuleb vahetada tagasi algupirase kujuga
akende vastu voi1 kooskolastada nende vahetuse pohimotted teist tiilipi akende vastu
Audru Vallavalitsusega kogu maja ulatuses.

Korterelamute rodusid ja hoone fassaadi voib muuta vaid kogu hoonel korraga
ehitusloa alusel. Rodude kinniehitamine on lubatud vaid kooskdlastatud projekti
alusel kogu hoonel korraga.

Elamutega seotud moisted

Kéesoleva iildplaneeringu tihenduses on:

ELAMU alaliseks elamiseks ehitatud ja sellena kasutatav hoone, milles kogu pind
vOi viahemalt pool sellest on ette ndhtud alaliseks elamiseks.

UHEPEREELAMU (varem kasutatud ka mdisteid eramu, viikeelamu, pereelamu,
individuaalelamu voOi iiksikelamu vms) on iihel krundil paiknev iihele perele
projekteeritud ja ehitatud elamu, mis on korteriteks jaotamata. Siia kuuluvad ka
taluelamud (sh rehielamud) ja endised suvilad v0i suvemajad, mis on vastavalt
seaduse nouetele kohandatud aastaringseks elamiseks.

KAKSIKELAMU (varem kasutatud ka moistet paarismaja vms) moodustavad kaks
tihele krundile vo1 kahe korvutiasetseva krundi piirile kiiljeti kokkuehitatud
tthepereelamut. Kaksikelamuks loetakse ka muu kahe korteriga elamu, mis on
kahe pere elamiseks projekteeritud voi hiljem sobitatud elamu, kus on kaks korterit
(nt 1seloomustavad sellist maja kaks kooki, kaks garaazi, eraldi peasissepdaidsud vms
tunnused kuigi hoone voib paikneda iihel krundil).

RIDAELAMU moodustavad kolm voi enam iihepereelamut, mis on kinnisel hoo-
nestusviisil liksteise kiilge ehitatud ja kus igal sektsioonil on oma katus ning kus
koikidel korteritel on tagatud sissepdds eluruumidesse Ouest maapinnalt, esimese
korrusega iihelt tasandilt. Ridaeclamu korterid on omavahel iithendatud, nt tulemiiiiri,
autogaraazi, autovarjualuse voi katusega. Ridaelamu korterid ei tohi paikneda iiks-
teise peal.

KORTERELAMU on kolme v0i enama korteriga elamu, mille korterid paiknevad
tiksteise peal voi kiiljes (nt korruselamu, galeriimaja vms).

AIAMAIJA, SUVILA on iihe korteriga hooajaliselt kasutatavaks projekteeritud ja
chitatud hoone, mida ei kasutata aastaringselt alaliseks elamiseks ning mis ei pea
vastama tdielikult elamule seatud nduetele.

ABIHOONE (varem kasutatud ka korvalhoone) on elamu, suvila voi aiamaja juurde
kuuluv majapidamise abiruume sisaldav hoone (nt puukuur, saun, garaaz,
jadtmehoone, vundamendiga kasvuhoone, vorgukuur, paadikuur vms).
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2.2.3

Audru valla tldplaneering

Elamuehituse pohimotted ja nouded elamuehitusele

Koik uued kavandatavad elamud (sh suvilad vms hooalalise kasutusega elamud)
peavad Audru vallas asuma iildplaneeringuga reserveeritud elamumaal voi katastri
jargsel maatulundusmaal (Uldplaneeringu kaardil nididatud valge ala voi
rohevorgustiku ala). Uldplaneeringus reserveeritud haljasmaade (H) ja kehtivates
detailplaneeringutes ndidatud haljasmaa maaiiksuste vO1 kruntide muutmine
elamumaaks ei ole lubatud ning selleks detailplaneeringuid ei algatata.

Valgel alal ja rohevorgustiku alal toimub elamute projekteerimine reeglina
projekteerimistingimuste alusel, kuid ldhtuvalt konkreetse koha eripédrast voib vald
ka siis ndouda detailplaneeringu koostamist (nt ehitamisel viartusliku maastiku alale
vOi looduskaitse aluse ala voi objekti 1ihedusse vms juhul).

Detailplaneeringu kohustusega alal tuleb uute elamute ehitamiseks koostada
detailplaneering. Olemasolevate iihepereelamute vOi taluelamute olemasolul on
lubatud neid timber ehitada vOi rekonstrueerida ilma detailplaneeringuta sdltumata
kinnistu suurusest eeldusel, et hoone ehitusalune pindala ei suurene iile 33% ega
hoone uued osad ei ldhe naaberkinnistule ldhemale kui 5 m.

Detailplaneering tuleb koostada ka juhul, kui kavandatav elamukrunt voi -krundid
on alla 1 ha suurusega.

Elamuala sisese teekrundi miinimum laius peab olema vihemalt 12 m.

Vihemalt 10 elamukrundiga ala detailplaneeringu koostamisel tuleb tagada vihemalt
tiks keskmise elamukrundi suurusega avalik haljasala; iga jargneva elamukrundi
kohta tuleb planeeritaval alal tagada tdiendav 20% suurune avalik haljasala.

Korghaljastusega kaetud aladel asuvatele kruntidele vOi maaiiksustele hoonete
projekteerimisel tuleb tagada vihemalt 70% ulatuses krundi pindalast korghaljastuse
sdilimine, korghaljastuse asendamine voi istutamine.

Hajaasustuses elamu ehitamiseks ldhemale kui 50 m teisest elamust tuleb votta hoone
projektile  (voi1 detailplaneeringu vajaduse korral koostatavale
detailplaneeringule) naabri kooskodlastus.

Krundi pinna korguse muutmine, juhul kui sellega kaasneb sadevete reziimi
muutumine, vOib toimuda valla kirjaliku kooskdlastuse alusel.

Juhul, kui ehitusloa taotlemiseks esitatud projektis on tunnused, mis viitavad muule
elamu tiiiibile kui iihepereelamule, ldhtutakse planeerimisel ja projekteerimisel
vastavatiiibilisest hoonest, mis on defineeritud iildplaneeringu ptk 2.2.1.1.
Aiamajade ja suvilate maal olevad suvilaid vOib projekteerida vaid iihepereelamuna.
Paaris aiamajad ja suvilad ei ole Audru vallas lubatud.

Juhul kui kehtiva vo1 koostatava detailplaneeringuga on iihepereelamu voi kaksik-
elamu krundile ette ndhtud enam hooneid kui iiks, tohib krundile rajada iithe elamu
ja detailplaneeringus toodud hoonete arvust ithe vorra vihem abihooneid, v.a kui
detailplaneeringus on sitestatud teisiti. Selline ndue kehtestatakse, et viltida abi-
hooneks planeeritud hoonete kasutamisele votmist elamutena. Detailplaneeringu
jargselt rajatav elamute arv ei tohi olla suurem kui planeeringus lubatud, sest selli-
sel juhul voidakse iiletada antud piirkonna keskkonnataluvuse piiri.
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Audru valla tldplaneering

Kaksikelamu voi muud enam kui kahe korteriga elamud, ridamaja vOi nende
tunnustele vastavat hoonet voib projekteerida ainult selleks detailplaneeringuga ette
ndhtud krundile, kui selle nieb ette varem kehtestatud detailplaneering vo1
tiheasustusaladele. Edaspidi tuleb detailplaneeringutes maéiratleda konkreetsele
hoone tiiiibile vastav maa liik. Néiteks tuleb ridaeclamute ehitamiseks moeldud maa
mairatleda detailplaneeringus ridaclamumaana. Ridaeclamu vdi muud enam kui kahe
korteriga elamu puhul tuleb detailplaneeringus kindlaks maéérata ka korterite arv.
Uldplaneeringus miratud EK alale vdib rajada ka iihepereelamuid.

Detailplaneeringus tuleb méidrata nii lubatav maa pealsete, kui ka maa-aluste
korruste arv. Kui see on médidramata ei ole lubatud maa-aluseid korruseid rajada.

Elamispinna poranda absoluutkdrgus Audru vallas ei tohi olla alla 3,0 m korgus
maapinnast Balti siisteemis. Teistel hoonetel ei tohi elektripaigalised olla alla 3,0 m
absoluutkorgusest. Soovitav on absoluutkorgusega alla 3,0 m paiknevad hoone
konstruktsioonid rajada veekindlatena.

Vundamendiga ja klaasist kasvuhooned loetakse elamu juurde kuuluvateks
abihooneteks. Abihoonete asukoht krundil tuleb detailplaneeringu kohustusega alal
madrata detailplaneeringuga ja hajaasustuses nididata kinnistu asendiplaanil, mis
tuleb lisada kirjaliku ndusoleku taotluse vo0i ehitusloa taotluse juurde.

Lagunenud, kasutusest viljalangenud ja hdvinenud hoonete taastamine on késitletav
ehitamisena. Seda voib 1dbi viia hoone esialgse projekti (s.h sdilitades hoone algse
sihtotstarbe) taastamisprojekti voi rekonstrueerimisprojekti’ alusel. Juhul kui hoone
taastamisel suureneb hoone ehitusmaht enam kui 33%, on vallal digus enne
rekonstrueerimisprojekti koostamist nouda detailplaneeringu koostamist.

Detailplaneeringu jirgsete enam kui 2 krundiga elamualade viljaehitamise korral on
kohustus enne elamutele ehituslubade viljastamist ala omanikul vdi arendajal rajada
juurdepiisuteed, puurkaev(ud) veetrassid, kanalisatsioonitrassid voi reoveepuhastid
vOi imbviljakud, side ja/voi elektritrassid voi liinid.

2.2.3! Kiilades ehitamine detailplaneeringu koostamise kohustusega alal

Kiilades detailplaneeringu koostamise kohustusega alal on lubatud iihele maaiiksusele
tihe tihepereelamu piistitamine voi laiendamine projekteerimistingimustega. Seejuures
peavad olema tdidetud peatiikkides 2.2.3.1 ja 2.2.3.2 toodud nouded.

Projekteerimistingimuste védljaandmise aluseks on iildplaneeringu vastava ala tildised
kasutus- ja ehitustingimused. Ehitis peab sobituma mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.

Ehitatav ehitis, asjakohasel juhul ka ehitamine, peab olema kooskolas ehitise
asukohaga seonduvate kitsenduste ja planeeringutega.

Detailplaneeringu kohustusega alal on vaja maa kruntimiseks koos maa sihtotstarbe
muutmise ja ehitusdiguse midramisega koostada detailplaneering.

> Vastavalt ehitusseadustikule on ehitise rekonstrueerimine on ehitise piirdekonstruktsioonide muutmine ning
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Audru valla tldplaneering

Olemasolevatel detailplaneeringualadel asuvatele maaiiksustele, millele e1 ole
kehtestatud detailplaneeringu alusel kavandatud hoonestust ja mis ei ole
detailplaneeringuga madratud {iildmaaks vO1 haljasalaks, vOib detailplaneeringut
koostamata piistitada projekteerimistingimuste alusel iihe elamu ja seda teenindavad
abihooned, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.

Kiilades iildplaneeringuga reserveeritud iri-, tootmis- ja iildkasutatavatel maadel voib
kaaluda projekteerimistingimuste viljaandmist tihel maaiiksusel ehitusloakohustuslike
hoonete piistitamiseks vOi laiendamiseks, sel juhul peab kavandatav tegevus olema
kooskolas iildplaneeringuga ja peatiikkides 2.2.4 ja 2.2.5 detailplaneeringu
koostamiseks esitatud tingimused kehtivad ka projekteerimistingimuste puhul. Ehitise
teenindamiseks vajalike ehitiste asukoht maaiiksusel tuleb kiilades detailplaneeringu
kohustusega alal méérata ehitusprojekti asendiplaanil.

Kiilades, ehitusloakohustusliku (peatiikkides 2.2.3, 2.2.4 ja 2.2.5 maérgitud hoonete:
elamu, elamu abihoone, iri-, tootmis- vo1 avalikku funktsiooni tditva hoone) hoone
laiendamisel, kui hoone ehitusmaht suureneb enam kui 33% selle esialgu kavandatud
mahust, viljastatakse projekteerimistingimused vOi kaalutakse detailplaneeringu
koostamise vajadust.

Ehitusprojekti ~ koostamisel = lahendatakse  kinnistu  varustamine  tehnilise
infrastruktuuriga (vesi, kanalisatsioon, elekter, kiite, gaas jne) ja juurdepids avalikult
teelt.

Loobuda uute elamualade (v.a {iiksikelamute) kavandamisest véiirtuslikule
pollumajandusmaale.

Detailplaneeringu olemasolu korral, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moodas
ile 5 aasta ja detailplaneeringu kehtestamise jirel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid
vOi on oluliselt muutunud planeeringuala voi selle mojuala, mille tdttu ei ole enam
voimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia, on 0Oigus koostada arhitektuursed
lisatingimused.  Arhitektuursete lisatingimuste koostamine detailplaneeringu
olemasolul eeldab avalikkuse kaasamist. Arhitektuursed lisatingimused arvestavad
detailplaneeringu ala vOi1 piirkonna véljakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi. Arhitektuursed lisatingimused on kéttesaadavad detailplaneeringu
materjalide juures.

Kultuurimilestiste ja 20. saj vidrtusliku arhitektuuriobjektide vahetus naabruses
chitamisel tuleb arvestada nende eriparaga ja arhitektuurilise lahendusega.
Kultuurimélestistel ja nende kaitsevoondites tuleb ldhtuda muinsuskaitseseaduses
sdtestatud nduetest ja piirangutest. Vallavalitsus voib nduda projekteerimistingimuste

taotluse voi ehitusteatise esitajalt eksperthinnangut kavandatava ehitise sobilikkuse
kohta.

Ehitustegevusel tuleb pdrandkultuuri objektide olemasolu vilja selgitada.
Parandkultuuri objektide sdilimine tuleb maaomanikul tagada, neid ei vo1 kahjustada
ning vahetusse naabrusse ehitamisel on soovitav arvestada objektide eripiraga.
Kasutada tuleb sobivaid arhitektuurilisi lahendusi. Vallavalitsus vO0ib noduda
projekteerimistingimuste taotluse vO1 ehitusteatise esitajalt eksperthinnangut
kavandatava ehitise sobilikkuse kohta.
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2.2.3.1

Audru valla tldplaneering

Ehitiste kavandamisel riigiteede kaitsevoondis vOib kehtivatest piirangutest korvale
kalduda ainult Maanteeameti ndusolekul, kui see ei vihenda tee ohutust ja korrakohast
kasutamist.

Arvestada, et olemasolevate riigiteede koridorides (20 m modlemale poole tee teljest)
vOib olla vajadus perspektiivseks riigiteede rekonstrueerimiseks (ristmike
timberehitus, teede laiendamine, kraavide rajamine, lisaradade ehitus, jalgratta- ja
jalgteede rajamine riigitee korvale jne). Nimetatud koridoris ndha ette
chitusloakohustuseta ehitiste ehitusteatistele vo1 projektidele Maanteeameti seisukoha
kiisimine.

Ehitusdiguse méiiramisel projekteerimistingimustega peab olema tagatud kinnistule
juurdepdds avalikult teelt voi on lahendatud juurdepidis erakinnistute omanikega
kokkuleppel seatava servituudiga.

Kinnistute maakorralduslikul jagamisel tuleb juurdepdds riigiteele tagada seni
kinnistut teenindanud juurdepdisu kaudu iihiselt ning wuutel moodustuvatel
katastriiiksustel puudub digus saada eraldi juurdepiis riigiteelt.

Tuleb viltida miira- ja saastetundliku arenduse kavandamist riigiteega kiilgnevale
alale. Juhul, kui riigiteega kiilgneval alal siiski kavandatakse miira- ja saastetundlik
arendustegevus, tuleb arendajal tarvitusele votta ning finantseerida liiklusest tuleneva
miira jm kahjuliku moju leevendavad meetmed. Nimetatud kohustus peab olema
késitletud eelnimetatud arenduste maakasutuse-, ehitus- ja projekteerimistingimustes.

Nouded elamukrundi voi elamu ehituseks taotletava maaiiksuse suurusele

Uldplaneeringuga kehtestatakse Audru valla erinevates piirkondades minimaalsed
lubatud uute elamukruntide voi elamu ehitamiseks lubatavate maaiiksuste suurused.
Uueks elamukrundiks iildplaneeringu mdistes on krunt, mis moodustatakse peale
kdesoleva iildplaneeringu kehtestamist. Elamu ehitusdiguse andmine lubatust
viaiksemale krundile vO1 maaiiksusele ei1 ole voimalik, v.a kui lubatust viaiksemad
krundid on moodustatud varem kehtestatud detailplaneeringute alusel voi kui tegu
on olemasoleva elamu rekonstrueerimisega. Elamule ehitusdiguse taotlemiseks
tuleb vidiksemad krundid vOi maaiiksused kas liita vOi koostada nende
hoonestamiseks tildplaneeringu muutmise pohjendusi sisaldav detailplaneering.

Elamukruntide ehk iihepereelamu ehitamiseks lubatud kruntide minimaalsed
suurused valla erinevates osades on méiratud kompaktse hoonestusega alade
puhul SKEEMIL 1: Elamukruntide miinimumsuurused. Skeemil olev suurus
ruutmeetrites on minimaalne lubatav iihepereelamu ehitamiseks kavandatud
uue krundi suurus. Sellest viiksemale maaiiksusele ei anta ehitusdigust mitte tihtegi
litki elamu rajamiseks év.a juhul, kui see oli juba enne kdesoleva iildplaneeringu
kehtestamist nii méddratud kehtinud detailplaneeringuga).

Mitmepereelamute ehitamiseks vajalike kruntide suurused arvutatakse SKEEMI 1.
Elamukruntide miinimumsuurused alusel jargmiselt:

» Kaksikelamu ja muu kahe korteriga elamu ehitamiseks vajaliku krundi miini-
mumpindalaks méératakse: 2 x 0,75 x joonisel toodud minimaalne lubatud uue
tthepereelamu krundi suurus mz—tes;

* Ridamajade krundi miinimumpindalaks  mddratakse: sektsioonide
arv X 0,5 x minimaalne lubatud uue tihepereelamu krundi suurus m*-tes.
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Audru valla tldplaneering

Elamukruntide miinimumsuurused valla territooriumil on méératud skeemil 1. Lisaks
skeemil 1 toodule tuleb arvestada, et véljaspool kompaktse hoonestusega ala:

1) tiheasustusaladel peab joe kaldaga piirneva krundi lubatud minimaalne suurus
2

olema vihemalt 2 500 m ;

2) viljaspool tiheasustusala kuid, detailplaneeringu koostamise kohustusega alal, peab

kaldaga vO1 mererannaga piirneva krundi lubatud minimaalne suurus olema vihemalt
2

5000 m .

Elamukrundi (sOltumata hoone tiiiibist) minimaalne laius pikemas kiiljes peab igal
pool Audru vallas olema vihemalt 30 m v.a kui lubatust kitsamad krundid on
moodustatud varem kehtestatud detailplaneeringuga.

Audru vallas ei1 ole lubatud moodustada kolmnurkseid krunte.

Peale kéesoleva iildplaneeringu kehtestamist ei ole ka elamukruntide reaalosadeks
jagamine olemasolevate elamute puhul lubatud, kui jagamisel moodustuks viiksem
krunt, kui on toodud SKEEMIL 1: Elamukruntide miinimumsuurused vastavas valla
piirkonnas. Olemasoleva elamukrundi jagamine on lubatud juhul kui see toimub
vastavuses kéesolevast iildplaneeringust varem kehtima hakanud detailplanee-
ringuga.

Hajaasustuses on minimaalne elamuehituseks voimalik maaiiksuse suurus
jargmine:

e Valgetel aladel vihemalt 1 ha;
* Rohevorgustiku alal vihemalt 3 ha, kusjuures hoonet ei ole lubatud rajada joe

kaldal olevasse ehituskeeluvoondisse ega kinnistu kogu ulatuses aiaga piirata
(vt ptk 2.2.6.2).

Sealjuures ei ole ka hajaasutuses oleva maaiiksuste enam, kui kaheks jagamine (sh
tiks hooviala elamumaana ja iilejdinud maa maatulundusmaana) elamuehituse jaoks
lubatud®.

Hajaasustuses olevatele viiksematele maaiiksusele ei anta ehitusdigust mitte iihtegi
liikki elamu rajamiseks. Hajaasustuses on piirang maaiiksuse suurusele seatud
lahtuvalt vajadusest tagada véljapoole arengualasid traditsiooniline hajaasustusviisil
elamine ja toimiv rohevorgustik.

® Maaiiksusi voib viiksemaks jagada aga neile ei anta siis voimalust elamute rajamiseks.
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2.2.3.2

2.2.3.3

Audru valla tldplaneering

Nouded elamumaal oleva ehitusala suurusele ja rajatavate hoonete arvule

Detailplaneeringu koostamise kohustuse puhul maédratakse lubatavate hoonete arv
krundil detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga méiratakse krundi ehitusala suurus ja asukoht vastavalt krundi
asukohale, looduslikele oludele ja kitsendustele.

Kiilades madratakse maaiiksusele lubatava ehitusala suurus
projekteerimistingimustega arvestades punktis 2.2.3.1 kehtestatud elamukruntide
minimaalsuuruseid, kitsendusi, rohevorgustiku ala, looduslikke olusid ja kavandatava
hoone eripira.

Projekteerimistingimustega on lubatud ehitada iiks iihepereelamu ja selle juurde
kuuluvad ehitusloakohustuslikud abihooned (max 3 tk) iildplaneeringu kehtestamise
hetkel olemas olnud kinnistu kohta.

Korterelamute asukoha valiku tingimused

Korterelamuid voi ridamajasid on lubatud rajada Pirnu Lihula mnt-ga piirnevatel
kinnistutel iihes reas vahetult tee déres, JoOpre tiheasustusala sees Lavassaare mnt
piirnevatel kinnistutel iihes reas vahetult tee dédres ja Audru alevikus (v.a varem
kehtestatud planeeringutes méiratud juhud).

Ridamaja ja kortermaja planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada antud hoo-
netiiiibi sobivust konkreetse valla piirkonna hoonestuslaadiga. Sobivuse hindamise
aluseks tuleb koostada hoone eskiisprojekt koos 3D piltide voi maketiga enne, kui
otsustatakse detailplaneeringu algatamine. Eskiisi ja visualiseeringu alusel kujunda-
takse Audru valla seisukoht ja esitatakse vajadusel arhitektuursed nduded detailpla-
neeringus hoonete arhitektuurse ilme tipsustamiseks. Hindamise kriteeriumiks on
hoone esteetiline ja mahuline sobivus konkreetsesse kohta (aluseks voetakse lisaks
hetkeolukorrale ka alale kehtestatud planeeringud ja naabrusesse koostatavad voi
seal ehitusloa saanud projektid).

Uue korruselamu maksimaalne korgus Audru vallas voib olla 12 m olemasolevast
maapinnast ja korruselisus kuni 2-korrust. Uues rajatavas korterelamus voib olla
maksimaalselt 12 korterit. Ridamajas voib olla maksimaalselt 6 korterit (nn boksi).

Korteritega majade (sh kortermaja, ridamaja) planeerimisel tuleb planeeringualast
vihemalt 20% jétta avalikuks haljasalaks (sinna hulka ei kuulu teede maa sees olev
liiklushaljastus).

Igal ihepereelamul voi korteril (ka paarismaja osa voi ridaclamu korter) peab olema
vihemalt 2 parkimiskohta iihe korteri kohta ja lisaks sellele iiks kiilaliste
parkimiskoht iga 5 korteri kohta.

Ridamaja ja kortermaja planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada antud hoo-
netiilibi sobivust konkreetse valla piirkonna hoonestuslaadiga. Sobivuse hindamise
aluseks tuleb koostada hoone eskiisprojekt koos 3D piltide voi maketiga enne, kui
otsustatakse detailplaneeringu algatamine. Eskiisi ja visualiseeringu alusel kujunda-
takse Audru valla projektkomisjoni seisukoht ja esitatakse vajadusel arhitektuursed
nouded hoone projekti tipsustamiseks. Vajadusel annab eskiisile eksperthinnangu
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